Grundbuchamt Rorschacherberg - Rorschach

Auftrag fur die Erstellung eines Vertrages zur Verausserung eines Grundstiickes

1. Erwerbsart

[1 Kauf [] Schenkung

[] Erbteilung

[] Abtretung

2. Veraussernde

Name, alle Vornamen
oder Firma

Geburtsdatum

Heimatort(e)
(bei Ausléndern: Staatsangehd-
rigkeit/Bewilligungsart)

PLZ, Wohnort/Sitz,
Adresse

Zivilstand

[] verheiratet
[] nichtverheiratet [] ineingetragener
Partnerschaft

[] verheiratet
[] nichtverheiratet [] ineingetragener

Partnerschaft

Telefon/E-Mail

2. Erwerbende

Name, alle Vornamen
oder Firma

Geburtsdatum

Heimatort(e)
(bei Ausléandern: Staatsangehd-
rigkeit/Bewilligungsart)

PLZ, Wohnort/Sitz,
Adresse

] verheiratet

] verheiratet

Gemeinde Rorschacherberg

Zivilstand [] nichtverheiratet  [] in eingetragener [] nichtverheiratet [] ineingetragener
Partnerschaft Partnerschaft
Ehevertrag [ nein ] ja wenn ja, Ehevertrag beilegen
Eigentumsverhéltnis | [] Alleineigentum [ zuje 1/2 Miteigentum [] andere Quote
Telefon/E-Mail
3. Objekt(e)
Grundstiicknummern
Adresse
Grundbuchkreis [] Rorschach [] Rorschacherberg
4, Hypotheken Glaubiger: Ansprechperson:
effektive Schuld CHF Kontaktangaben:
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5. Kaufpreis CHF Total

Begleichung wie folgt | CHF bereits bezahlt am

CHF Anzahlung bei Beurkundung/Vertragsunterzeichnung

[] Ablésung bestehender Hypotheken per

CHF ..
[] Ubernahme bestehender Hypotheken per

Bankuberweisung per
CHF auf das Bankkonto IBAN
[ ] mit unwiderruflichem Zahlungsversprechen

CHF

6. Weitere Vertragsbestimmungen

Besitzesantritt (Datum)

Wer bezahlt die Handénderungssteuern und Grundbuchgebihren?
[] Erwerbende [ ] Veradussernde [ jezurHalfte

Wer bezahlt die Kosten bei einer allfalligen Kontrolle der elektrischen Hausinstallationen?
[] Erwerbende [] Veraussernde

Grundstiickgewinnsteuer | Sicherstellung? [ ja [] nein

Bestehen Miet- oder Pachtvertrage? (] ja L1 nein

Heizungsart (1 Ot [ andere

Wird Inventar mitverdussert? 0 ja [ nein wenn ja, Liste mit Bewertung beilegen

7. Besonderes/Bemerkungen

An wen ist ein Vertragsentwurf zuzustellen? [] Veraussernde [] Erwerbende []

] perPost [0 per E-Mail (unverschliisselt)
Auftraggeber flr die Vertragsausstellung

Name, Vorname, Adresse:

Tel.Nr./E-Mail:

Gelangt der Vertrag nicht zum Abschluss, gehen die entstandenen Kosten zulasten des Auftraggebers.

Ort/Datum:

Gemeinde Rorschacherberg T +4158 228 80 (
Postfact e e b s s b o S Energiestadt
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Erlauterungen zum Formular

Grundbuchamt Rorschacherberg - Rorschach

«Auftrag fiir die Erstellung eines Vertrages zur Verdusserung eines Grundstiickes»

Zivilstand
Das Grundbuch kennt nur drei Zivilstande:

- verheiratet

- ineingetragener Partnerschaft

- nichtverheiratet und nicht in einge-
tragener Partnerschaft

Nicht verheiratet und nicht in eingetragener
Partnerschaft umfasst alle Zivilstande, mit
Ausnahme von verheiratet und in eingetra-
gener Partnerschaft (z. B. ledig, geschie-
den, verwitet, etc.)

Pfandrecht

Effektive Schuld
Héhe der aktuellen Hypothekarschuld ge-
genlber dem Glaubiger.

Kaufpreis

Ablosung bestehender Hypotheken

Die offenen Hypothekarforderungen des
Glaubigers an die Verkaufer werden auf Ab-
rechnung am Kaufpreis zuriickbezahlt. Of-
fene Zinsen und Ablésekosten bezahlen die
Verkaufer direkt an die Bank.

Die Kaufer kénnen mit ihrer Bank neue Hy-
pothekarvertrage abschliessen.

Ubernahme bestehender Hypotheken

Bei einem Grundstickserwerb kannim Ver-
trag die Schuldibernahme durch die Erwer-
ber vereinbart werden. Dadurch treten die
Erwerber in den laufenden Hypothekarver-
trag der Verkaufer ein und befreien diese
von ihrer Schuldpflicht gegeniiber dem
Glaubiger.

Weitere Vertragsbestimmungen

Besitzesantritt

Per Datum des Besitzesantritts findet die
Ubertragung der tatsachlichen Gewalt tiber
die Kaufobjekte statt. Gleichzeitig findet
auch der Ubergang von Nutzen, Lasten und
Gefahr auf die Kaufer statt.

Gemeinde Rorschacherberg

Nach dem Besitzesantrit mit Ubergang von
Nutzen, Lasten und Gefahr konnen die Kau-
fer die Sache frei nutzen. lhnen stehen z. B.
ab diesem Zeitpunkt die Mietzinsertrage
zu. Gleichzeitig tragen sie aber auch das Ri-
siko einer zufalligen Wertverminderung

(z. B. Naturereignis, Vandalismus, etc.).

Handéanderungssteuer / Gebuihren

Die Handanderungssteuer betragt 1 % vom
Marktwert (in der Regel ist dies der Kauf-
preis), bei Handanderungen zwischen El-
tern und ihren Kindern 0,5 %. Handande-
rungen zwischen Ehegatten sind steuerfrei.

Die Gebuhren fiir die Vorbereitung und Be-
urkundung des Vertrages sowie fir die Ein-
tragung im Grundbuch betragen 0,4 % vom
Marktwert, mindestens Fr. 400.—.

Kosten Kontrolle der Elektroinstallationen
Die Elektroinstallationen werden periodisch
durch ein Kontrollorgan tberpruft. Wenn in-
nert der letzten fliinf Jahre keine solche
Uberprifung stattgefunden hat, l6st die
Handanderung eine Kontrolle aus. In der
Regel bezahlt die Kauferschaft die daraus
entstehenden Kosten. Es kann aber auch
vereinbart werden, dass die Verkaufer-
schaft zu bezahlen hat.

Grundstiickgewinnsteuer

Eine allfallige Grundstickgewinnsteuer
geht zulasten der Verkaufer. Sollten die
Verkaufer ihrer Zahlungspflicht nicht nach-
kommen, muss die Steuer durch die Kaufer
bezahlt werden.

Es empfiehlt sich deshalb, die Grundstiick-
gewinnsteuer beim kantonalen Steueramt
vorausberechnen zu lassen und auf Abrech-
nung am Kaufpreis sicherzustellen (direkte
Uberweisung der vorausberechneten For-
derung an das Steueramt).
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